ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 7/2010

uzatvorena podfa ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o T

medzi icastnikmi:

1.Mestska cast Bratislava - Dibravka
Zatevna ¢. 2, 844 02 Bratislava . :
Zastapena: Ing. Janom Sandtnerom, starostom
1ICO: 603406 o ’
DIC: 2020919120
Bankové spojenie: VUB Bratislava — Dubravka

Cislo actu: 10128032/0200

(dalej ako prenajimatel’ v prvom rade)

2. Dom kultiry Dibravka
Saratovska 2/A
84452 Bratislava
v zastipeni: Mgr. Art. Henrietou Désovou
1ICO: 17330025
IC - DPH: SK 2020907592
DIC: 2020907592
Bankové spojenie: Tatra Banka
Zislo Gétu: 2623700053/1100

(dalej ako prenajimatel’ v druhom rade)

2. ILCO klub Bratislava
v.z. Ing..Eva BenZova
Saratovska 2/A
844 52 Bratislava
ICO: 12664944
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna
C.aétu: 0011483335/0900
Registracia: VVS / 1-900/90-80-1
(ndjomca nie je platcom DPH)

+

dalej ako
nijomca

b

za nasledovnych podmienok:




1.1.

3.2. Vydavky suvisiace s pre

el I
Predmet najmu

: .. . . Ps . .. .o . - . PRog
Prenajimatelia prenajimaju a odovzdavaju najomcovi za odplatu do uzivania mzsie

§pecifikované nebytové priestory nachadzajtuce sa v Dome kultary Dubravka, ktory
bol zvereny do spravy Mestskej Casti Bratislava — Dubravka protokolom zo dna
5.8.1991. Pre spravu tejto nehnutelnosti zriadilo Miestne zastupitelstvo Bratislava
— Dubravka zriadovacou listinou ¢&. 3217/91 v zneni dodatku €. 1 Dom kultiry
Dubravka, ako samostatni prispevkovil organizaciu.

Vo vyssie uvedenom objekte prenajimatef v druhom rade dava najomcovi do najjmu
plochu o vymere 18m2, nachadzajticu sa na poschodi objektu (€.222).

(dalej ako predmet najmuy.

 ELIL
Uéel najmu

Predmet najmu bude najomca vyuZivat vyhradne pré potreby obc¢ianskeho
zdruzenia ILCO klub Bratislava v stulade so stanovami obé. zdruZenia zo dia
8.7.2003. Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatelov pravo na zmenu uéelu vyuzitia.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatefov prenechat predmet namu, ato ani cast, do podnajmu inej
pravnickej alebo fyzickej osobe a zaroveh nie opravneny predmet najmu zalozit,
G realizovat iny zabezpecovaci institut.

Najomca na zaklade pisomného protokolu podpisaného tucastnikmi tejto zmluvy
prevzal predmet najmu v stave zodpovedajicom podmienkam stanovenym touto
zmluvou &m potvrdzuje, Ze prenajimatel v druhom rade nema Zziadnu dalSiu
povinnost vykonat akékolvek prace za ucelom pripravenia predmetu najmu pre
uZivanie najomcom. Najomca zaroven prehlasuje, Ze stav predmetu najmu je mu
znamy a nepozaduje uskutocnit siadne dodatoéné tpravy.

¢l Il
Platqbné podmienky

Najomné za predmet nagjmu je splatné v mene Euro podia nizsie uvedenych
podmienok, priCom k tomuto sa pripoéita DPH podfa platnych pravnych
predpisov v Case poskytnd%‘;ia zdanitefného plnenia.

etom najmu a jeho prevadzkou (dalej len ,sluzby“ )
nie st zahrnuté v platbe za najom a ngjomca sa ich zavazuje uhradzat podlia cl.
V tejto zmluvy.

3.3. Za uZivanie predmetu prenijmu, uvedeného bez DPH: 2.461,68€, slovom:

dvetisicstyristodestdesiatjeden Eur 68 centov, co predstavuje ro¢nu sadzbu

za:
Miestnost plocha ro¢na sadzba roéné najomné
€/M2 €/m2 celkom € -
Kancelaria €. 222 18m?2 117,70 € . 2.118,60 €
sluzby ' 18m2 - 19,06 € 343,08 €
Celkom: 2.461,68 €




4.1.

6.1.

6.2.

3.4.

3.5.

3.6

Platby najomného bude najomca platit kvartalne vo vyske 615,42€ na ucet
prenajimatefa v druhom rade uvedeného v tuvodnych ustanoveniach tejfo
zr&nluvy vzdy za prisluény mesiac na zaklade faktury vyhotovenej prenajimatefom ’
v druhom rade. Predmetnt faktGru najomca uhradi do terminu splatnosti vo
faktare. :

Pre dodizanie terminu platby je rozhgdujﬁci den, kedy Tatra Banka — Dubravka,
na najomcov pokyn, vykona prevod prislusnej sumy na bezny ucet
prenajimatefa. T

Zakladné najomné sa po uplynuti Kkalendarneho roka prepocita o sumu
spotrebitelského indexu cien pre Eurozonu, publikovani Eurostatom ,

v stilade so vstupom (&islom) reprezentujuicim aktualny rast indexu
spotrebitelskych cien v Eurozéne za poslednych 12 mesiacov, &islo je uvedené

v dokumente "HICP (Harmonise Indices of Consumer Prices)-All Items", sekcii

" "Percentage change - 12 months average", riadok "EU (27 countries)"

v poslednom stipci. Toto cislo prestavuje percento zvysenia zakladného
najomného. Za zéklad pre vypodet prepocitaného zaékladného najomného

pre nasledujuci kalendarny rok sa vidy berie vyska zakladného najomného

v predchadzajicom kalendarnom roku, uréena v EUR,, Tymto najomca uznava
narok prenajimatefa na dou&tovanie rozdielu najmu prépocitaného
horeuvedenym indexom.

éL IV
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urdita od 1.3.2010 do 28.2.2015,

pricom platnost a G&innost nastava ditom jej podpisania tcéastnikmi zmluvy.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

éLv
Prevadzkové naklady

Prevadzkové naklady - sluzby (vykurovanie, OLO, el. energia, voda) uhradza
prenajimatef v druhom rade, pricom platby za Prevadzkové naklady buda
refakturované najomcovi za jednotlivé mesiace aj s prislusnou DPH.

Najomca sa zavazyje uhradzat Prevadzkové naklady suvisiace s predmetom
najmu podta skutocnej spotreby (ak sa pre meratelné média si nain§talované
merace).

Prvothé pripojenie na internet v pripade zaujmu najomcu - refakturacia bude
uskutoénena do jedného mesiaca od pripojenia.

7mluvné strany beri najvedomie a suhlasia, Ze v pripade zvySenia cien sluzieb
spojenych s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov (vodné, stocné, odvoz a
likvidacia odpadu, spotreba elektrickej energie, vykurovanie, a iné naklady
vyvolané prevadzkou nebytovych priestorov), je prenajimatef v druhom rade
opravneny zvySenie cien tychto sluzieb zohladnit v najblizSom fakturacnom
obdobi bez nutnosti uzavierat dodatok k tejto najomnej zmluve.

¢L VI
Vieobecné platobné podmienky

4 .

Zq den uskutoCnenia platby sa pre potreby tejto Zmluvy povaZLtjé denl, kedy bola

prisludna financna Giastka pripisana na ucet opravneného prijemcu.

Najomca méa narok na pomernu zfavu z platby za najom pokial nemoze Predmet

najmu riadne a za dohodnutych podmienok v tejto zmluve uzivat viac ako 10 dni,




6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

pric¢om tento stav zavinili prenajimatelia. Zlava z najomného bude urCena vzhfadom
na rozsah obmedzenia uzivania predmetu namu. Pokial bude dévodom, pre ktory
nemodZe najomca predmet najmu riadne uzivat na jeho strane alebo z dévodov
vy§Sej moci, najomca nema narok na primeranu zfavu z najomného. Narok na '
poskytnutie zlavy musi byt uplatneny u prenajimatefa v druhom rade bez’
'zbytoéného odkladu. Narok zanika, ak nebol uplatneny do 3 mesiacov odo diia,
kedy doslo ku skuto¢nostiam, zakladajtcim tento narok. :
Ak sa najomca dostane do omeskania s akoukolvek platbou, je prenajimatel
v druhom rade opravneny pozadovat urok z omedkania v zmysle § 517 ods. 2
Obéianskeho zakonnika. Tym nie je dotknuty ‘narok prenajimatefa v-druhom rade
na uhradenie §kody. "

Néjomca nema pravo zapocitat svoje pohfadavky alebo naroky voéi prenajimatefom
proti pohtadavkam alebo narokom *prenajimatefov voci najomcovi za platby za
najom alebo za platby za prevadzkové naklady ani proti inym narokom alebo
pohfadavkam prenajimatefov voci najomcovi vzniknutym na zéklade tejto zmlyvy,
alebo zadrziavat a neplatit najomné alebo akékolvek iné platby podfa zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohtadavok najomcu voéi prenajimatelom.

¢l VIl

Prava a povinnosti aéastnikov |
Prenajimate! v druhom rade zabezpecuje udrzbu, opravy, Gpravy a servis
technologickych zariadeni a rozvodovych systémov (mechanické, elektricke,
vykurovacie, vzduchotechnické, odpadové, sanitarne, bezpeénostné a iné systémy).
Najomca sa zavazuje oznamif Prenajimatefovi v druhom rade bez zbytocného
odkladu potreby vsetkych oprav (daldich potrebnych zasahov), ktoré podla tejto
zmluvy zabezpecuje Prenajimatel v druhom rade a umoznit mu vykonanie tychto
oprav alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu
tym spdsobenit a nema naroky (napr. na zlavu z najomného), ktoré by mu inak
prinalezali pre nemoznost alebo obmedzent moznost uzivat predmet najmu. Ak
potreba oprav, udrzby a servisu bola spésobena najomcom, prenajimatef v druhom
rade ich vykona na mnaklady najomcu, pricom najomca je povinny ich
prenajimatefovi v druhom rade preplatit do 3 pracovnych dni od predloZenia
prislusnych dokladov. V pripade, Ze pocas trvania najmu dojde v predmete namu
k havarii, je najomca povinny najneskér do 12 hodin informovat o vzniku tejto
situacie prenajimatela.v druhom rade. V pripade, ze havaria bola spdsobena
najomcom, je povinny vynaloZen€ naklady preplatit prenajimatefovi v druhom rade
do 3 dni od predlozenia prislusnych dokladov.
Najomca ‘sa zavazuje poskytovat Prenajimatefovi v druhom rade a dal§im osobam
potrebnu suéinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v
najme v rozsahu nevyhnutnem na vykonanie tychto ¢innosti.
Najomca je opravneny v predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych a inych zariadeni (dalej len ,Upravy“) len na zaklade
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatelov.
Prenajimatelia bezdovodne neodopru suhlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy nenarusia rozvodové systémy

b) Neznizia zitkova hodnotu nehnutelnosti

c) Budu realizované vyluéne na naklady najomcu

d) Budu realizované v stulade s touto zmluvou, jej prilohami a Slovenskymi

technickymi normami. .
Stuhlas prenajimatefov s upravami nezaklada prenajimatefom akukolvek
zodpovednost za spravnost, dostato¢nost resp. stilad uptav s prislusnymi pravnymi
predpismi a normami, tj. zodpovednost za upravy nesie’ v plnéj miere najomca
a v pripade akejkolvek skody, resp: sankcie, ktora by vznikla, alebo bola ulozena
prenajimatefom v druhom rade, je najomca povinny mu ju preplatit. ~




7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.
7.12.

7.13.

7.16.

7.17.

Naklady suvisiace s vySsie uvedenymi Upravami znaSa ngjomca a po skonceni
najmu je najomca povinny ich demontovat, pokial sa tym nenarusi akymkolvek
sposobom predmet ngjmu. V pripade realizovanych uprav, pri ktorych nemdze dojst
kich demontazi, zostavaji po skonceni namu vlastnictvom prenajimatefa

v druhom rade. V suvislosti s tymito Gpravami nema najomca po skonceni najmu

‘> akéhokolvek dovodu, narok na ziadne finan¢neé vyrovnanie.

Najomca sa zavézuje uZzivat Predmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoziarnymi pfedpismi aktualne platnymi na . Gzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda -na-majetku alebo-zivote a zdravi
osOb a nesmie pouzivat. latky, postupy a zariadenia poskodzujuce zivotné prostredie
v¥parmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pristupni podta prislusnych
noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Poziarnu ochranu v jednotlivich prenajatych priestoroch si najomca zabezpeduyje
samostatne, resp. v spolupraci s poziarnou hliadkou DKD na zaklade poziarno-
poplachovych smernic a poziarno-evakuacnych planov umiestnenych * na
jednotlivych poschodiach. Vsetci zamestnanci najomcu su povinni oboznamit sa s
tymito dokumentmi. Bezpeénost pri praci si v prenajatych priestoroch najomca
zabezpecuje samostatne. V spoloénych priestoroch je najomca a jeho zamestnanci
povinni spravat sa tak, aby svojim konanim nesposobili sepe a inym pracovny Uraz.
Najomca je opravneny uskutocnit a realizovat primerané opatrenia a ochranu
Predmetu najmu pred vlamanim a/ alebo kradezou. Zabudovanie novych
dodatoénych zabezpecovacich, elektrickych a inych zariadeni je najomca opravneny
uskutoénit len s predchadzajucim pisomnym stithlasom prenajimatefa v druhom
rade. Najomca je povinny predlozit prenajimatefovi v druhom rade prislusnua
technickia dokumentaciu. Predmetné zabudovanie zabezpeovacich. zariadeni si
v plnej vyske hradi ngjomca a na vlastné naklady si zabezpecuje aj vSetky revizie
tychto zariadeni. ‘ :

Za vyssie uvedené zabudovanie zabezpecovacich. zariadeni neméa po skonceni
najomnej zmluvy najomca narok na ziadne finanéné vyrovnanie.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne informovat Prenajimatefa
v druhom rade o vsetkych skutoénostiach braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu
najmu. '

Najomca nie je opravneny pripevitovat na steny, stropy alebo iné miesto na
predmete najmu zariadenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat
neprimerane velku alebo neobvyklu zataz.

Najomca je opravneny umiestnit na predmete najmu svoje obch. meno, resp. iné
reklamné tabule, plagaty a pod. a za podmienky dodrzania predchadzajuceho bodu
a po predchadzajucom suhlase prenajimatefa v druhom rade.

Najomca je povinny na vlastné naklady si zabezpeCit upratovanie Predmetu najmu.
Prenajimate! v druhom radeyje povinny zabezpecit, aby boli najomcovi pocas celej
doby uzivania Predmetu namu dodavané /alebo k dispozicii nasledovné média
a sluzby:

a)elektricka energia (220V)

b)studena a tepla voda

Prenajimatel v druhom rade nezaruéuje, 2ze dodavky energii a sluzieb
prostrednictvom tretich o0s6b budu neprerusené, za ¢o ho najomca nebude brat na
zodpovednost, ani sa domahat zlavy na najomnom a/alebo nahrady Skody.

Najomca sa zavézuje ‘umoznif prenajimatefovi v druhom rade pristup do
prenajatych priestorov za uéelom vykonania preventivnych kontrol, vykonania
oprav a udrzby a ngjomca sa zavézuje znasat obmedzenia v rozsahu nevyhnuytnom
na vykonanie tychto ¢innosti. Prenajimatef v druhom rade je vSak povinny oznamit
najomecovi termin uskutoénenia planovanych kontrol a oprav minimalne 2 pracovné
dni vopred, s vynimkou, ak by vaznost situacie nezniesla odklad. .

V pripade ukoncenia najmu je najomeca povinny uviest predmet ngjmu do stavu,
zodpovedajiicemu stavu pri odovzdavani predmetu najmu do uzivania najomecovi,

5




7.18.

7.19.

7.20.

7.21.

7.22.

7.23.

8.1.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné upravy odsuhlasené
prenajimatefmi, a to ku diiu ukonéenia najomného vztahu. .

Najomca je opravneny pouzivat elektricke vykurovacie telesa len s pisomnym
stthlasom prenajimatefa v druhom rade a je povinny zabezpecit pravidelnu reviziu

‘svojickh vykurovacich elektrickych telies a varicov a viest o tom zaznam, ktory je

povinny na ziadost prenajimateta v druhom rade preukazat.

Najomca berie na vedomie, Ze vietok hnutelny majetok, ktory vnesie do predmetu
najmu je opravneny si poistit na vlastné naklady, t.j. prenajimatel v druhom rade
nenesie zodpovednost za pripadné Skody, poskodenia a straty na vnesenych
predmetoch najomcu.” o ' S
Najomca nie je opravneny previest prava a povinnosti vyplyvajiice mu z tejto zmluvy
n# tretiu osobu.. ' '

Najomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane
zdravia a bezpeénosti pri praci, ochrane majetku, predpisov hygienickych ake:aj
protipoZiarnych predpisov. Za vietky skody, ublizenia na zdravi, ktoré vznikli
nedodrzanim predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu. o
Najomca je oboznameny o zriadeni spoloénej ohlasovne poziarov v miestnosti
informéacii na prizemi DKD, tel. klapka 220 (tel. linka: 692 030 20), ako aj
s vyfiatkom z poziarneho Stattitu DKD pre pravnické a fyzicke osoby v prenajatych
priestoroch. ;- ,
Najomca zabezpedi, aby nahradné kFice od prenajatych ’miestnosti boli ulozené
v miestnosti informéacii DKD v zalepenej a zapecatenej obalke v prislusnom trezore,
pre pripad poziaru, alebo inej mimoriadnej udalosti.

¢l VIl
Skonéenie najmu

Najom konéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom skonéi dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatelia si opravneni vypovedat zmluvu s okamzitou ué&innostou (t.j. vypoved
je platna a u¢inna diom jej doruéenia a teda neplynie vypovedna lehota) v pripade,
ak najomca hrubym spdsobom porusil ustanovenia tejto zmluvy, najmé ak porusil
ustanovenia bodov 2.2. a 3.4. lanku II tejto zmluvy, alebo ak meska s akymkolvek
finanénym plnenim v prospech prenajimatela o viac ako 1mesiac.

Okrem vyssie uvedeného vypovednéeho dévodu zo strany prenajimatefa (8.3.), moze
tato zmluvu pisomne vypovedat ktorakolvek zo zmluvnych stran v sulade s §9 a 10
zak. & 116/1990 Zb. onijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je vtomto pripade 1 mesiac a zacina
plynit od nasledujiiceho dha po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane. 4

V pripade, ak najomca po skonéeni najmu z akéhokolvek dévodu neuvolni
a neodovzda prenajimatefovi predmet najmu, prenajimatef je opravneny pozadovat
uhradenie zmluvnej pokuty vo vySke 166 € za kazdy deit omeskania so splnenim
tejto povinnosti, t.j. riadne odovzdat auvolnit prenajimatefovi v druhom rade
predmet najmu, ¢im nie je dotknuty jeho narok na nahradu vzniknutej §kody.

cl. IX
Vyhlasenia
Prenajimatelia tymto vyhlasuja, ze: -
a) s opravneni uzatvorit tito zmluvu a plnit zavéazky z nej vyplyvajluce;
b), uzatvorenie tejto zmluvy nepredstavuje poruSenie prav akychkolvek tretich
0sob; ,

Najomca tymto prehlasuje a zaruduje sa, ze:
a) je opravneny uzatvorit tato zmluvu a plnif zavazky z nej vyplyvajace;




4 Zmluvné strany si navzajom nahradia vsetku §kodu, vydavky alebo straty, ktoré
vzniknt druhej strane ako nasledok nepravdivosti alebo netaplnosti prehlaseni a
F zaruk uvedenych v tomto ¢lanku zmliuvy.

éL.X
Zavereéné usta:;mvenia

10.1. Pravne vztahy medzi prenajimatefmi a najomcom neupravené v tejto- zmluve sa
riadia Zakonom O najme- nebytovych priestorov a a ostatnymi pravnymi predpismi
platnymi na tizemi Slovenskej republiky. '

10.2. Zmluva sa modze menit alebo dophiat vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych zmluvnymi stranami. : .

10.3. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho dast) je neplatné alebo
neudinné, takato neplatnost alebo neaéinnost nema za nasiedok neplatnost alebo
netcinnost dalsich ustanoveni zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa zmlavné strany
zavazuja bez zbytocného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢asf) novym
tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim, zmluvy a dotknutym
ustanovenim. b

10.4. Dorudovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a ucinne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na poslednu znamu adresu zmluvnej strany, ktora bola ako
posledna znama adresa touto zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo
vzéjomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako posledna ). Pre tieto ucely
je mozné pouZit fax a email. Zmluvné strany sa zavizuju vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu.

10.5. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa zmluvné
strany zavazuja riesit ich prednostne cestou vzéjomnej dohody. : B

10.6. Zmluva nadobiida platnost a éinnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami.

10.7. Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, jeden exemplar pre kazdého
ucastnika. :

10.8.. Zmluvné strany potvrdzujl svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmiuvy porozumeli,

. tieto vyjadruju ich volu a zavazuji sa ich dobrovolne plnit.

de Prenajimate! v druhom rade '
. ¥ e
Ing. Jafi Sandtnex , Mgr. Henrieta Ddsova Q?
starosta 1CO KL uB riaditetka DKD
i oIA DOM KULTURY DUBRAVKA
- Saratov {A @
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